Dovrseni dio podruéja - odrzavanje i rekonstrukcija gradevina

OKVIRNA NAJVECI
OZNAKA KAZETE | NAMJENA | POVRSINA KAZETE | OKVIRNI | OKVIRNI | BROJ NADZEMNIH
i Kign Kien ETAZA
GRADEVINE
2571 0.7 6,3
M1-2a M1 (1221 i 1350) 05i09) | (4,6i7,9) 9
M1-3 M1 1908 0,8 6,5 9
M2-3 M2 2137 05 3,6 7
M2-8 M2 2654 0,7 41 7

Urbana obnova podrucja - nova gradnja i uredenje povrsina

OKVIRNA NAJVECI
OZNAKA NAMJENA POVRSINA NAJVECI | NAJVECI | NAJVECI | NAJVECI BROJ NADZEMNIH
KAZETE KAZETE Kig Kign Kis Kisn ETAZA
/' m? GRADEVINE

M1-1 M1 6299 0,8 0,5 35 9

M1-2b M1 1467 0,8 0,6 4,0 9

M2-1 M2 2154 0,8 0,5 7,0 20

M2-2 M2 5362 0,8 0,6 5,0 20

M2-4 M2 835 0,8 0,6 15 3

M2-5 M2 4687 0,8 0,5 35 9

M2-6 M2 2229 0,8 0,5 35 9

M2-7 M2 5940 0,8 0,5 5,5 20

Z4-1 z4 5095

0,8 0,2 0,2 2
Z4-2 z4 1671

- planirana nova gradnja oko 325 stanova / do 1640 stanovnika / porast stanovni$tva iznosi do 710 stanovnika
Gnst=173sttha Gign=0,5 Kisn=3,7
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA MARTINOVKA - ZONA ISTOK
PRIJEDLOG PLANA
SAZETAK ZA JAVNOST
travanj 2014.

uvoD

Urbanisti¢ki plan uredenja Martinovka - zona istok je izraden temeljem Odluke o izradi Urbanistickog plana
uredenja Martinovka - zona istok (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 24/13), Ugovora o finaciranju uredenja
gradevinskog zemljiSta UPU Martinovka - zona istok sklopljenog izmedu Grada Zagreba i tvrtke Miramare projekt
d.o.o. (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 03/14) te ugovora skloplijenog izmedu tvrtke Miramare projekt d.o.o. kao
narucitelja i tvrtke Log-urbis d.o.o. kao stru¢nog izradiva¢a Plana.

Cilievi i programska polazista i smjernice za izradu Plana odredeni su Odlukom o izradi Urbanistickog plana
uredenja Martinovka - zona istok (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 24/13) te Programom za izradu Urbanisti¢kog
plana uredenja Martinovka - zona istok koje je izradila tvrtka Log-urbis d.o.o. iz Zagreba, a verificirao Gradski ured
za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet.

POLOZAJ, ZNACAJ | POSEBNOSTI PODRUCJA U PROSTORU GRADA

Podrucje obuhvata Plana nalazi se u sjeverozapadnom dijelu gradske Cetvrti Trnje, koje po svom polozaju unutar
granica grada Zagreba, zauzima iznimno vrijedan sredi$nji dio gradskog prostora.

Podrucje obuhvata Plana smjesteno izmedu ZzeljezniCke pruge na sjeveru i Ulice grada Vukovara na jugu na
udaljenosti oko 1,2 km zracne linije od samog centra grada - Trga Bana Josipa Jelaci¢a, po svom polozaju pripada
uzem srediStu grada Zagreba te je od velikog znagaja kako za globalni prostorni identitet srediSnjeg dijela grada i
njegov odnos prema Zeljezni¢kog pruzi tako i za ukupnu sliku grada.

Mikrolokacija podrucja odredena je postojeCim ulicama od gradskog znacaja - Ulicom grada Vukovara na jugu,
Miramarskom cestom koja prolazi istoénim dijelom obuhvata, te planiranim koridorima glavnih gradskih ulica -
KoturaSkom cestom na sjeveru, te nastavkom sveuciliSne aleje (Plitvicka ulica) u zapadnom dijelu obuhvata.

Po znacaju za ukupnu sliku grada u podrucju obuhvata Plana se isti¢u potez sveucilidne aleje i zgrada fakulteta koji
formira sveuciliSnu aleju u cijelosti, zona uz Ulicu grada Vukovara koja u potpunosti formira sjeverno procelje
predmetne ulice na potezu od Savske do Miramarske ceste, potez uz planirani koridor Koturaske ulice koji formira
proCelje grada prema Zeljezni¢koj pruzi, te zona uz Miramarsku cestu kao jedan od glavnih ulaza u Doniji grada.
Urbanisticki plan uredenja donosi se za podrucje povrsine priblizno 9,5 ha.
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OBVEZE IZ GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA ZAGREBA

Za podrucje obuhvata vazec¢a prostorno-planska dokumentacija je Generalni urbanisti¢ki plan grada Zagreba
(Odluka o donosenju Generalnog urbanistickog plana grada Zagreba Sl. gl. 16/07, 8/09, 7/13) kojim su odredene
slijedec¢e smijernice:

Koristenje i namjena prostora

Prema kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena povrSina na podrucju obuhvata planirana je mjeSovita
namjene - M, namjena javnih gradskih povrSina-tematske zone-Z4, te povrsine infrastrukturnih sustava - IS.
MjeSovita namjena - M Na povr§inama mjeSovite namjene moguce je graditi i uredivati prostore iz mjeSovite -
preteZito stambene namjene - M1 i mje3ovite - preteZito poslovne namjene - M2.

Provedbenim se dokumentima prostornog uredenja odreduje preteZitost mjeSovite namjene - M1 ili M2.

PreteZitost namjene definira se u odnosu na zonu, a ne na gradevnu ¢esticu.

MjesSovita - pretezito stambena namjena - M1 Na povrSinama mjeSovite - pretezito stambene namjene postojece i
planirane gradevine pretezito su stambene, a mogudi su i poslovni sadrzaji koji ne ometaju stanovanje.

Na tim se prostorima mogu graditi i jednonamjenske gradevine (stambene, javne i drustvene i iznimno poslovne
namjene). Na povrS§inama mjeSovite - pretezito stambene namjene ne mogu se graditi novi trgovacki centri, obrti,
proizvodne gradevine, skladiSta i drugi sadrzaji koji zahtijevaju intenzivan promet ili na drugi nacin ometaju



stanovanje. Postojeéi sadrzaji mogu se zadrzati bez mogucnosti Sirenja s tendencijom prenamjene u namjenu
primjerenu stanovaniju.

MjeSovita - pretezito poslovna namjena - M2 Na povrSinama mjeSovite - preteZito poslovne namjene postojece i
planirane gradevine su poslovne i stambene, s tim da prevladava poslovna namjena (uredi, trgovine, ugostiteljstvo i
sadrzaji koji ne ometaju stanovanje kao osnovnu namjenu grada).

Na tim se povrS§inama mogu graditi i jednonamjenske gradevine (poslovne, javne i drustvene, iznimno stambene
namjene). PovrSine za pretezito poslovnu namjenu smjeStene su uz znacajnije gradske poteze i u srediSnjim
gradskim prostorima.

Javne gradske povrSine-tematske zone - Z4 su povrSine niskog intenziteta izgradenosti koje se planiraju kao:
novi parkovi i trgovi, neizgradeni koridori gradskih infrastruktura i prostori obnove nestalih poljoprivrednih kultura.

U tematskim zonama mogu se graditi gradevine za: znanost, kulturu i rekreaciju, ugostiteljstvo, vjerske sadrzaje, uz
uvjet da ki, zone nije veéi od 0,2 i podzemne garaze ¢iji GBP ne ulazi u k;.

PovrsSine infrastrukturnih sustava — IS PovrSine infrastrukturnih sustava su povrSine na kojima se mogu graditi
komunalne gradevine i uredaiji i gradevine infrastrukture na posebnim prostorima i gradevnim Cesticama, te linijske i
povrSinske gradevine za promet. Mogucéa je izgradnja iznad prometnih povrSina ako je opravdanost izgradnje
provjerena kroz provedbeni dokument prostornog uredenja.

Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora - Urbana pravila

Prema kartografskom prikazu 4. Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora - 4a Urbana pravila podrucje
obuhvata se nalazi u niskokonsolidiranom dijelu gradskog podruéja u zoni urbanog pravila 3.1 Urbana obnova.
Urbana obnova (3.1.)

Opé¢a pravila: uklanjanje i zamjena gradskog tkiva stanje i namjena kojega nisu adekvatni polozaju u gradu;
promjena postojece namjene i morfologije, te definiranje nove ulicne mreze i urbane strukture; obvezno je
donosenje provedbenog dokumenta prostornog uredenja; programom za izradu provedbenog dokumenta
prostornog uredenja definirat ¢e se osnovni urbanisti¢ki parametri za koriStenje prostora, nacin koriStenja i uredenja
povrsina, sukladno planiranoj namjeni, javnim i drustvenim potrebama, postujuci vrijednosti i specifi€¢nosti podruéja
za koje se izraduje provedbeni dokument prostornog uredenja; na javnim gradskim povrSinama - tematskim
zonama (Z4) mogu se graditi gradevine za kulturu, znanost, rekreaciju, ugostiteljske i vierske gradevine, uz uvjet da
kin zone nije veci od 0,2 i podzemne garaze kojim GBP ne ulazi u obracun ki, udaljenost gradevine od susjedne
mede nije propisana.

Programske smjernice: UPU Martinovka-zona istok

- povrSine mjeSovite i javne namjene te javne gradske povrSine - tematske zone;uredenje prostora planiranjem
pretezito visoke gradnje, a uredenje javne gradske povrSine - tematske zone prema opéim praviima za
niskokonsolidirana gradska podrucja; preispitat ¢e se moguénost gradnje gradevina viSih od 9 etaza; preispitat ¢e
se opcije realizacije projekta SveuciliSna aleja; transformacija u prostor visokoga urbanog standarda.

CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja

Osnovni cilj prostornog uredenja podrucja je urbana obnova i transformacija prostora koja ¢e generirati gradsko
podrucje prepoznatljivog identiteta, te ga afirmirati kao dio uZeg gradskog sredista kako kroz veliku gusto¢u urbanih
funkcija i morfologije, tako i kroz visoku kvalitetu izgradenog prostora i urbanog standarda.

Urbana obnova i transformacija podrucja ¢e se ostvariti:

- transformacijom postojecée izgradene strukture i preparcelacijom zemljista;

- planiranjem gradnje visokih gradevina uklju€ujuéi i gradevine viSe od 9 etaza;

- planiranjem kapaciteta gradnje koji ¢e osigurati kvalitetu prostora, te ekonomsku odrzivost realizacije kako
pojedinog zahvata u prostoru tako i uredenja gradevinskog zemljista;

- uredenjem javne gradske povrdine - tematske zone kao suvremenog parkovnog odnosno perivojnog prostora s
naglasenim sveucili8nim karakterom;

- uredenjem gradevinskog zemljiSta visokog urbanog standarda;

- planiranjem gradnje javne garaze.

PLAN PROSTORNOG UREDENJA

Program gradnje i uredenja prostora

Osnovna prostorna organizacija podrucja obuhvata Plana u potpunosti je definirana prometnom mrezom
odredenom generalnim urbanistickim planom koja dijeli podru¢je na 10 prostornih cjelina, a koje su Planom
podijeliene na 15 prostornih kazeta od kojih svaka ima svoje prostorne i funkcionalne specifi¢nosti, te ¢e se u
skladu s njima kroz detaljniju prostornu razradu i razvijati.

U sklopu tako formiranih prostornih kazeta planira se zadrZavanje u prostoru visokih stambeno-poslovnih
gradevina sjeverno od Bednjanske ulice, visoke poslovno-stambene gradevine juzno od Bednjanske ulice, te
visoke poslovne gradevine istoéno od Miramarske ceste. Na preostalom dijelu podruéja planira se nova gradnja,
odnosno transformacija postojece izgradene strukture.

U prostornoj organizaciji podrué&ja posebno je znacajno podruéje zapadno od Fakulteta elektrotehnike i racunarstva
planirano kao javna gradska povrSina - tematska zona koja predstavlja dio sveuciliSne aleje jednog od najznacajniji
javnih gradskih poteza koji povezuje niz zgrada sveucilita i ustanova kulture od povijesne gradske jezgre do obale
Save. Predmetni prostor se planira kao park/perivoj s izgradnjom niskog intenziteta koji je kao dio sveuciliSne
aleje u funkciji ulaznog trga u postoje¢u zgradu Fakulteta elektrotehnike i racunarstva. Ispod predmetne povrsine

omogucava se gradnja javnih garaza za zadovoljavanje javnih parkiraliSnih potreba uzeg i Sireg podrucja kao i
postojecih i buduéih parkiraliSnih potreba Fakulteta elektrotehnike i racunarstva.

Morfologija podrucja je definirana novom gradnjom, u pravilu, samostojec¢ih gradevina visine do 9 nadzemnih etaza
uz 3 nova orijentira u prostoru visine do 20 nadzemnih etaza u kazetama M2-1, M2-2 i M2-7 pri Eemu planirane
lokacije za gradnju gradevina viSih od 9 etaza zadovoljavaju generalnim urbanistickim planom odredene uvjete za
gradnju istih koji ukljuCuju smjestaj uz gradske avenije ili glavne gradske ulice, prihvatljiv ukupan utjecaj na okolnu
izgradnju i vizure na zastiCene dijelove grada, blizinu sustava javnog prometa, zadovoljavaju¢u prometnu
propusnost okolnih ulica, poboljSanje gradske infrastrukture u Siroj zoni.

Pri planiranju prostora ostvareni su slijedeci normativi :

- kapacitet djecjih igralista najmanje 4m2/djetetu do 6 godina /najmanje 0,30 m2/stanovniku
- povrsina javnih zelenih povrsina - Z1/24 najmanje 3 m2/stanovniku

- zelene povrsine na gradevnim Cesticama najmanje 2mz2/stanaru

OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

Povrsine javnih i drugih namjena odredene su i razgrani¢ene bojom i planskim znakom na kartografskom prikazu
1. Koristenje i namjena povrsina, u mjerilu 1:2000 kako slijedi:

MijeSovita - pretezito stambena namjena (narancasta) M1
MijeSovita - pretezito poslovna namjena (narancasta) M2
Javni park (zelena) Z1
Djecje igraliste (znak) DI
Javne gradske povrSine - tematske zone (zelena) Z4
Povrsine infrastrukturnih sustava (bijela) IS
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Kartografski prikaz 1. KoriStenje i namjena povrsSinA

PROSTORNI POKAZATELJI ZA PODRUCJE OBUHVATA PLANA

NAMJENA POVRSINA '°°)’r;§}}"a %

MJESOVITA - PRETEZITO STAMBENA NAMJENA - M1 12 245 12,9
MJESOVITA - PRETEZITO POSLOVNA NAMJENA - M2 25998 27,4
JAVNI PARK - Z1 2185 23
JAVNE GRADSKE POVRSINE - TEMATSKE ZONE - Z4 6 766 7.2
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - IS 47 567 50,2
UKUPNO 94 761 100,0




